ПРОТОКОЛ 

Общего собрания членов ТСЖ «Ленина 7»
город Советский 







28 ноября 2010 года

место проведения собрания: РЦКиД «Сибирь», г. Советский, ул. Ленина, 12
время проведения собрания: 16 часов 30 минут
Общая площадь жилых и нежилых помещений многоквартирного дома составляет 6638,63 кв.м.

Присутствуют собственники помещений общей площадью 4222,63 кв.м., что составляет 63,61 % площади жилых и нежилых помещений многоквартирного дома находящихся в собственности.

Из 100 членов ТСЖ «Ленина 7» присутствует 70, что составляет 70 % общего количества членов ТСЖ «Ленина 7». Кворум имеется. Собрание правомочно.
ПОВЕСТКА ДНЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ:
1. Процедурные вопросы: избрание председателя и секретаря собрания.

2. Отчет о деятельности ТСЖ «Ленина 7» за 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 года и 9 месяцев 2010 года.

3. Утверждение предварительных годовых планов финансовой деятельности ТСЖ «Ленина 7» в 2005, 2006, 2007, 2008 и 2009 годах и предварительных отчетов об их реализации.

4. Выбор ревизионной комиссии (ревизора) товарищества.

5. Выбор членов правления ТСЖ.

6. Выбор Председателя правления ТСЖ.

7. Утверждение годового плана о финансовой деятельности ТСЖ «Ленина 7».

8. Установление размеров обязательных платежей и взносов.

9. Определение направлений использования доходов от хозяйственной деятельности ТСЖ «Ленина 7» и экономии, образовывающейся в период реализации годового плана финансовой деятельности.

10. Утверждение порядка проведения общих собраний в заочной форме.

11. Рассмотрение жалоб.
12. Разное.

Предложено начать собрание:

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


Предложено избрать председателем общего собрания членов ТСЖ «Ленина 7» согласно устава ТСЖ «Ленина 7» – Мозжевилова Дмитрия Сергеевича – Председателя правления ТСЖ «Ленина 7».  

Предложено избрать секретарем общего собрания собственников помещений многоквартирного дома и секретарем общего собрания членов ТСЖ «Ленина 7»– Кулагина Александра Терентьевича.  

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По второму вопросу повестки:

Отчет о деятельности ТСЖ «Ленина 7» за 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 года и 9 месяцев 2010 года.
Выступал – Мозжевилов Д.С. Председатель правления ТСЖ «Ленина 7» Представлены основные цифры о деятельности ТСЖ «Ленина 7» в 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 годах и за 9 месяцев 2010 года.

2005 год. Собрали платежей – 871291,25 руб., потратили 861585,27 руб. Основными моментами года стали: субботники, решение вопросов уборки подъездов и придомовой территории, установка коллективного телевидения, благоустройство двора (ограждение, озеленение, благоустройство), ремонт первых офисных помещений в подвале, обслуживание котельной ООО «Протон», создание системы и программы расчета платежей, установка размеров оплаты в доме, заключение договоров с собственниками 1 этажа, работа по предоставлению льгот отдельным категориям.

2006 год. Собрали платежей – 1095753,43 руб., потратили 1076813,89 руб. Основными моментами года стали:

Война за качественное отопление. Переделывание части сети отопления. Расторжение договора обслуживания с ООО «Протон».

2007 год. Собрали платежей – 1 024 840,28 руб., потратили 1 016 306,65 руб. Основными моментами года стали: Модернизация котельной, на которую было потрачено около 160 тысяч, что дало экономию около 100 тыс м куб в год экономии газа, полное автоматическое управление и диспетчеризацию процессов крышной котельной. Борьба за качественное горячее водоснабжение (нагрев воды.). Расчеты поступлений и расходов (финансовый план фактической деятельности ТСЖ «Ленина 7») прилагаются.
2008 год. Собрали платежей – 1 128 835,30 руб., потратили 1 097 933,86 руб. Основными моментами года стали: Два суда: с ОАО «ЮТЭК» и г-ом Масиевским А.А. Первый выиграли, второй проиграли, но уменьшили размер возмещения на 30 %. Денежных средств уже не хватало в размере примерно 120 тыс. рублей.

Расчеты поступлений и расходов (финансовый план фактической деятельности ТСЖ «Ленина 7») прилагаются.
2009 год. Собрали платежей – 1 310 509,83 руб., в т.ч. от аренды 97588 руб., а потратили 1 321 396,65 руб. Основными моментами года стали: заключение договора на обслуживание котельной, приобретение специализированной бухгалтерской программы от 1 С бухгалтерия и ЗАО «ВДГБ». Борьба за горячее водоснабжение (уже установлено, что плохая циркуляция ГВС из-за забитых труб железных на крыше – обратка ГВС). Так же год запомнился анонимкой в прокуратуру, на действия председателя правления (куда деваются наши 2 млн. рублей и что за деньги дома Председатель уже вторую дачу достраивает). Согласно представленных 26 документов (справок, учредительных, протоколов, расчетов) ТСЖ досказало, что не 2 а 1 млн. руб. собирается в ТСЖ, а тратиться еще больше. Денежных средств уже не хватало в размере примерно 312 тыс. рублей. Расчеты поступлений и расходов (финансовый план фактической деятельности ТСЖ «Ленина 7») прилагаются.
По 2010 году предлагается рассмотреть по окончании года и данные не предоставлены. Добавлено, что косметические ремонты и ремонты общего имущества необходимо производить, но нет на данный момент финансовой возможности это сделать.
Так же произведены расчеты экономии от установленных в ТСЖ «Ленина 7» размеров оплаты. За 6 лет (21005-2010 годы) экономия денежных собственников (разница между общедействующими муниципальными тарифами и размерами оплат в ТСЖ) составила почти 10,5 млн рублей, а с учетом доходов от аренды (около 500 тыс. рублей), общая экономия для собственников в целом по дому составила около 11 млн. рублей.
Размеры платежей на момент собрания составляют примерно 25 % от действующих на территории города общих муниципальных и региональных тарифов и размеров оплаты за коммунальные и жилищные услуги.

В докладе прозвучали и проблемные моменты жизни дома и деятельности ТСЖ «Ленина 7»:

- Постоянное засорение канализационной сети дома. Основная причина – халатность и действия собственников помещений и проживающих в доме. Канализацию используют не по назначению и засоряют ее ТБО и строительным мусором. Убедительная просьба следить за поведение и более ответственно подходить к пользованию канализацией. При утверждении порядка пользования общим имуществом предусмотреть дополнительные платежи за засорении сети канализации или установить «кошки» в системе канализации.

- Еще раз обратить внимание на порядок в подъездах, более бдительно и активнее вести себя с посторонними в подъездах. Данное необходимо не только для соблюдения порядка в подъездах, но предотвращении преступлений (краж) в доме.

- собственников и проживающих убедительно прошу следить за температурой полотенцесушителей и их состоянием. Т.к. обратная часть сети ГВС идет по чердаку, который не утеплен. Если температура в полотенцесушителе упадет, это может привести к перемерзанию труб на чердаке, остановке циркуляции ГВС и затоплению квартир.

- При проведении ремонтных работ в помещениях собственников, просьба соблюдать законодательство в части сохранения спокойствия и покоя граждан и уважать соседей.
- Просьба перестать звонить Председателю правления по вопросам «успокоения» соседей, их собак и кошек. Председатель правления не воспитатель и не милиция. В случае если ваш копой и спокойствие нарушены, звоните в милицию.

- Еще раз про снег – В виду не правильной конструкции крыши, сетей и газонов (зоны безопасности) во время оттепели еще более внимательно отнестись к себе, своей собственности (машинах и имуществе) и к детям (не только своим). Напоминаем, что в виде строительных недоделок и брака, а так же незаконных изменений благоустройства дома в период оттепели снег с круши и наледь могу сходить на тротуары, козырьки подъездов и часть дороги (проезда) вдоль тротуаров.

- не все постоянно предоставляют показания счетчиков горячего водоснабжения. У некоторых собственников счетчики давно вышли из строя и замены не производятся. Необходимо привести в соответствии и заменить или отремонтировать приборы учета потребления горячего водоснабжения (счетчики ГВС). Остальные счетчики при необходимости тоже надо ремонтировать, но для ТСЖ и его деятельности это менее значимый вопрос.

- проблемный вопрос – должники по платежам в ТСЖ «Ленина 7». Имеются случаи задолженностей и до полугода и более. Все-таки необходимо вводить пени или иные финансовые санкции к не плательщикам

Предлагается:
Информацию председателя правления ТСЖ «Ленина 7» принять к сведению, перейти к вопросу об утверждение предварительных годовых планов финансовой деятельности ТСЖ «Ленина 7» в 2005, 2006, 2007, 2008 и 2009 годах и предварительных отчетов об их реализации (Приложение № 1 к данному протоколу)
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По третьему вопросу повестки:

Утверждение предварительных годовых планов финансовой деятельности ТСЖ «Ленина 7» в 2005, 2006, 2007, 2008 и 2009 годах и предварительных отчетов об их реализации.
Предлагается: утвердить данные финансовые планы деятельности ТСЖ «Ленина 7» как основу для окончательных расчетов финансовых планов деятельности ТСЖ «Ленина 7» в 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 годах и отчетов по ним. Утвердить финансовые планы деятельности ТСЖ «Ленина 7» в 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 годах в окончательном виде после рассмотрения отчетов и бухгалтерской документации ревизионной комиссии (ревизором) ТСЖ «Ленина 7», которых выберут на данном собрании позднее. Утверждение финансовых планов 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 годов и отчетов по ним  провести в форме заочного голосования в ближайшее время. (Приложение № 1 к данному протоколу)
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По четвертому вопросу повестки:

Выбор ревизионной комиссии (ревизора) товарищества.

Предложено создать не ревизионную комиссию, а избрать ревизора ТСЖ «Ленина 7». Предложена только одна кандидатура для избрания ревизором ТСЖ «Ленина 7» - Кулагин А.Т.

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	Все без 3 членов ТСЖ 
	ПРОТИВ 
	–
	3
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По пятому вопросу повестки:

Выбор членов правления ТСЖ.
Предложено: членов правления избрать по одному от каждого подъезда и одного члена правления от собственников 1 этажа (нежилых помещений).

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


От 1 подъезда кандидатура члена правления ТСЖ «Ленина 7» – Мозжевилова Дмитрия Сергеевича

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


От 2 подъезда кандидатура члена правления ТСЖ «Ленина 7» – Веденеев Юрий Викторович

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


От 3 подъезда кандидатура члена правления ТСЖ «Ленина 7» – Васянина Олега Николаевича
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	Все, без 1 члена ТСЖ 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	1


От 4 подъезда кандидатура члена правления ТСЖ «Ленина 7» – Шарнин Сергей Викторович

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


От 5 подъезда кандидатура члена правления ТСЖ «Ленина 7» – Быкова Нина Николаевна
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	Все, без 1 члена ТСЖ 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	1


От 6 подъезда кандидатура члена правления ТСЖ «Ленина 7» – Бабиков Александр Александрович
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	Все, без 4 членов ТСЖ 
	ПРОТИВ 
	–
	3
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	1


От первого этажа кандидатура члена правления ТСЖ «Ленина 7» – Юрченко Татьяна Алексеевна
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По шестому вопросу повестки:

Выбор Председателя правления ТСЖ.
Предложено выбрать председателем правления Мозжевилова Дмитрия Сергеевича.

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По седьмому вопросу повестки:

Утверждение годового плана о финансовой деятельности ТСЖ «Ленина 7».

Предложено утвердить проект, подготовленный к данному собранию. Заранее был доступен с другими документами к собранию.

Предложений о внесении дополнений, изменений, исключений – не поступило.
Предложено утвердить годовой финансовый план деятельности ТСЖ «Ленина 7» по поступлениям денежных средств в сумме 2 064 634,74 руб. по расходованию денежных средств – 2 095 397,70 руб (Приложение № 2 к данному протоколу), введя его в силу с 1 января 2011 года
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По восьмому вопросу повестки:

Установление размеров обязательных платежей и взносов
В соответствии с утвержденным годовым планом о финансовой деятельности ТСЖ «Ленина 7» на 2011 год и представленным расчетам предложено установить с 01 января 2011 года:

· Размер платежей и взносов за содержание и ремонт мест общего пользования и общедомового имущества в размере 8,22 руб. за м кв. помещений, находящихся в собственности с месяц без учета платы за вывоз ТБО.

· Размер платежей и взносов за «отопление»  в размере 13,78 руб. за м кв. помещений, находящихся в собственности в месяц. (Данные взносы и платежи состоят из: 10,48 руб. за м кв  в месяц – на энергоресурсы для котельной, 3,30 руб. за м. кв. на содержание и ремонт котельной, являющейся общим имуществом).

· Плату за нагрев воды (частичная оплата горячего водоснабжения) в размере 24,6 рубля за м куб.

В случае не предоставления показаний приборов учета горячего водоснабжения для расчетов платы за нагрев воды более одного месяца, расчеты производить из расчета норматива установленного ораганами местного самоуправления  по г. Советский по горячему водоснабжению.
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По девятому вопросу повестки:

Определение направлений использования доходов от хозяйственной деятельности ТСЖ «Ленина 7» и экономии, образовывающейся в период реализации годового плана финансовой деятельности.
Предложено утвердить проект, подготовленный к данному собранию. Заранее был доступен с другими документами к собранию. (Приложение № 3 к данному протоколу)
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По десятому вопросу повестки:

Утверждение порядка проведения общих собраний в заочной форме.

Предложено продлить срок и повторно утвердить порядок проведения общих собраний членов ТСЖ в форме заочного голосования, которое ранее было утверждено общим собранием собственников помещений многоквартирного дома 18 мая 2005 года. 
Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


По одиннадцатому вопросу повестки:

Рассмотрение жалоб.

За 6 лет деятельности ТСЖ жалобы в письменном виде было всего несколько.

По вопросу ночных шумов в подъезде № 2 – предлагается при появлении шума сообщить Председателю правления и найти источник шума (гула).
По освещению дворовой территории. Предложено провести ремонт и восстановить освещение в течении декабря 2010 года.

По протеканию кровли  (в основном кв 24) – устранить ближе к лету 2011 года.

По выносу ТБО – обратить внимание собственников и проживающих  о необходимости выноса мусора в баки сбора ТБО, а не оставлять их в подъезде на ночь, день и более.

По двенадцатому вопросу повестки:

Разное.

Предложено установить информационные таблички с номерами подъездов, квартир в них, и и табличек с контактными телефонами аварийных служб и ответственных лиц.

Выступал Кисельман К.Б. – 

1) восстановить отопление в лифтовых коридорах в подъезде. Предложено подъезду самостоятельно приобрести радиаторы отопления, т.к. они перемерзли по вине самих собственников и проживающих в 4 подъезде. Если без радиаторов, то только восстановить циркуляцию по стояку в начале 2011 года.

2) По вопросам общественного спокойствия Просьба всех обратить внимание на следующие вопросы (проблемы):

- проблема – не придерживают водные двери в подъезде;

- проблема – шум от гостей и животных;

- проблема – бросание окурков из окон и с балконов, в т.ч. во двор, на газоны, козырек 1 этажа (над магазинами. Это пожароопасно, не эстетично и не культурно.

- проблема – чистота в подъездах. Подъезд общее имущество и если в нем убирают наемные работники, это не значит, что надо мусорить и разводить грязь, в т.ч. окурки, строительный мусор, ТБО и т.д.

Все вопросы повестки рассмотрены. Предложено закончить общее собрание членов ТСЖ «Ленина 7»

Голосовали:

	ЗА 
	– 
	единогласно 
	ПРОТИВ 
	–
	нет
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ 
	– 
	нет 


Окончание собрания 18 часов 29 минут

Председатель собрания 





___________________ Д.С. Мозжевилов

Секретарь собрания 





___________________ А.Т. Кулагин
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