ОТЧЕТ  РЕВИЗОРА
о финансовой деятельности ТСЖ «Ленина 7»

г.Советский                                                                                               






















































































































«19» января 2015 года

Ревизором Кулагиным Александром Терентьевичем проведена проверка финансовой деятельности ТСЖ «Ленина 7» за период с 01.01.2014 по 31.12.2014.
В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется Правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В проверяемом периоде обязанности председателя Правления исполнял Мозжевилов Дмитрий Сергеевич (протокол общего собрания от 23.01.2013). Члены Правления избраны общим собранием членов ТСЖ, (протокол общего собрания от 23.01.2013).
Обязанности бухгалтера исполнял председатель Правления самостоятельно. 
Всего за этот период проведено одно заочное собрание членов Правления ТСЖ (протокол собрания от 17.01.2014), на котором рассматривался вопрос утверждения годового отчета за 2013 год. Общие собрания членов ТСЖ не проводились.

Смета доходов и расходов по содержанию и ремонту жилых помещений в многоквартирном доме утверждена на общем собрании членов ТСЖ 28.11.2010.
Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в таблице.
	№ п/п
	Показатели
	Размер (руб.)



	
	Содержание общедомового имущества
	1 025 366,96

	
	Содержание котельной
	761 241,59

	
	Взносы на капитальный ремонт
	37 428,03

	
	Арендные платежи
	275 239,00

	
	Всего поступления
	2 099 275,58

	
	Аренда, оплаченная услугами в счет взаиморасчетов
	435 860,00

	
	ИТОГО доходы
	2 535 135,58

	
	
	

	
	Статьи основных расходов:
	

	
	- вознаграждение председателя 
	216 000,00

	
	- затраты на бухгалтера
	84 000,00

	
	- фонд оплаты труда работников
	495 600,00

	
	- налоги, связанные с ФОТ
	98 840,87

	
	- налог с упрощенной системы налогообложения
	23 238,34

	
	- услуги банка
	11 415,00

	
	- сопровождение бухгалтерских программ
	4 400,00

	
	- ремонтные работы внутридомовых сетей, включая опрессовку, подготовка к зиме, ремонт кровли
	37 760,00

	
	- обслуживание котельной
	214 500,00

	
	- устранение аварийных ситуаций
	26 680,00

	
	- специнструмент, усилители, кабель, разветвители и перемонтаж домового телевидения
	26 350,00

	
	- расходы по приобретению газа
	802 912,38

	
	- расходы по приобретению электроэнергии
	88 500,00

	
	Всего расходы
	2 130 196,59

	
	Затраты в счет уплаты арендной платы ООО «Уником»
	435 860,00

	
	ИТОГО расходы
	2 566 056,59


В ТСЖ «Ленина 7» предусмотрены следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание общедомового имущества – 13,19 руб./кв.м.

2. Содержание котельной – 3,74 руб./кв.м.

3. Взносы на капитальный ремонт – 1,00 руб./куб.м.

4. Аренда подвальных помещений – 120 руб./кв.м.

Как видно из приведенных в таблице данных арендная плата за подвальные помещения составила – 29,2 % ????????????? общих поступлений.
Платежи осуществляются собственниками помещений на основании сметы, утвержденной общим собранием ТСЖ. Собственники помещений – физические и юридические лица – уплачивают платежи в равных размерах.
Задолженность собственников помещений перед ТСЖ по состоянию на 01.01.2015 составляет – 321663,65 руб. Списки должников, своевременно не оплачивающих услуги по содержанию дома, регулярно вывешиваются в подъездах.
Остаток денежных средств по состоянию на 01.01.2015 составляет 6704,06  руб.
На 2014 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием предусмотрены: 

- председатель Правления – 18 000 руб./мес., 

- бухгалтер – 7 000 руб./мес.,

- слесарь-сантехник – 8 000 руб./мес.,

- дворник – 10 000 руб./мес.,

- электрик – 3 000 руб./мес.,

- две уборщицы – 11 000 руб./мес. на двоих,

ТСЖ оплачивает приобретаемые ресурсы на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями.

Фактические расходы, осуществленные ТСЖ, осуществлены в основном в пределах утвержденной сметы.

Рекомендация: в связи с увеличением тарифов на потребляемые ресурсы (газ, электроэнергия, вода), увеличением размеров МРОТ, затрат на содержание и ремонт общего имущества дома (дому уже 10 лет), произвести перерасчет платежей собственников помещений на содержание котельной, ремонт и обслуживание общедомового имущества ТСЖ на 2015 год.

Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизор пришел к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.
Настоящий отчет составлен и подписан в трех экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ для ознакомления членов ТСЖ, второй передан председателю Правления для подшивки в соответствующее дело, третий остается у ревизора.
Ревизор ТСЖ «Ленина 7»                                       А.Т. Кулагин
